
一周热盘

姓名：董相如 工作楼盘：半岛一号

职业：置业顾问 星座：水瓶座

座右铭：荣辱不惊，看庭前花开花落

去留无意，望天上云卷云舒

爱好：看书、看电影

项目名称：御湖观邸

项目地址：合肥市经济技术开发区习友路和石门路交

口西北侧

开发商：合肥涌金置业有限公司

区位指数：★★★★

实力指数：★★★★

合理指数：★★★★☆

便捷指数：★★★☆

项目概况：御湖观邸项目位于合肥市经济技术开发区

习友路和石门路交口西北侧，南临南艳湖，北靠经开区最

主要的市政道路——繁华大道，该小区依水而立，空气清

新，环境优雅，景观丰富，视野开阔，具有得天独厚的优越

的自然环境;周边配套设施完善，生活气息浓厚，交通便

捷，是难能可贵的城市生活居住用地。

周边配套：教育资源优越，习友路小学；合肥 60 中等

名校。交通方面，235路、602路、18路、901路、31路、150路

等均可直达小区。周边商场有易初莲花等。

御湖观邸

本栏目欢迎合肥地产界的帅哥美女来报名，也

可接受楼盘推荐，无论您是活跃在前台的销售顾

问，还是在办公室默默耕耘，这里都将是您展示自

己的舞台。

报名电话：0551-5223802

2011合肥楼市期中教学评估

楼市不堪重负成绩下滑

学习如逆水行舟，不进则退。在以限购为首的学业

压力之下，2011年合肥楼市可谓不堪重负。虽然涌现出

了一批敢于吃苦、逆境求生存的学习尖子，但是整体成

绩明显下滑。据365地产家居网统计，2011年合肥1到6

月住宅成交32296套，同比去年减少了37.2%。成交均价

为6085.22元/㎡，同比下跌了0.47%。

好在现在暑假来了，开发商们终于有了一口喘息的

机会。如何在下个学期将成绩提高上去，用何种营销手

段来吸引购房者，这些问题，是这个暑假一开始他们就

要思考的问题。“黑发不知勤学早，白首方悔读书迟。”有

一些楼盘非常明白当前的楼市形势，他们不愿意放过这

个暑假，反之，刚进入暑假就通过推新、搞花样营销等方

式狠狠为自己充电，以期博得市场关注。

从上半年合肥住宅成交走势来看，前三个月虽然成

交量起伏较大，但是整体销量水平较高。1月份甚至超

出了1万套。而到了4月份，销量一下从3月的8123套暴

跌至2119套。其后的5、6两个月，销量都有所回升，但是

整体维持在3700套左右。

业内人士分析，今年楼市下滑的主要原因在于，楼

市调控的不断加紧。新国八条、加息、限购，一方面使得

开发商资金紧张，推货滞后；另一方面，限购令的实施，

很多想买房的人受到约束。在购房者中，观望情绪日趋

浓厚。三是价格依然处于高位，虽然开发商采取各种花

样营销，但未及消费者可承受范围内。

在调控带来的低迷期，也不时会有一些楼盘旺销甚

至售空的消息。其中的一类如北城的恒盛·皇家花园等，

这些楼盘所共有的特点是价格较低，在消费者的承受范

围内，此类楼盘面对的多为刚性需求者。另一类楼盘价

格较高，但是因为配套较好、周边环境优美，也会有不错

的销售业绩。

由于涉及普通大众“居者有其屋”的原始愿望，房

地产成为了一项带有“政治”意味的学科。今年以来，

政府对房地产市场调控的政策开始收紧。事实证明，

“限购令”很有效，政府这次也没有像以往那样，松一

下紧一下。限购的持续，一方面让部分开发商备受煎

熬，另一方面表现在效果上，今年的住宅成交量同比

去年减少了37.2%。作为政治学科的重要内容，保障

房的建设也引人注目，新年伊始，住建部即发文称

2011年全国将建1000万套保障性住房。

面对严厉的政策环境，上半年合肥楼市买家的观

望情绪较浓，卖方则由原来的按兵不动转为加大优惠

力度，买房送家具、送名车、送金条等优惠日新月异；

成交量急剧萎缩的同时，但低价楼盘和高性价比的楼

盘仍获追捧。

政治课 限购显威成交量下降

上半年合肥楼市数学课成绩一般，成交套数同比大

跌近4成。根据365地产家居监控数据，1到6月，合肥一

手房成交套数为32296套，同比下降37.5%。成交均价为

6085.22元/㎡，同比下跌了0.47%。1月份成交10100套，

为上半年最高；4月份，“限购令”实施的首月，成交量暴

跌仅为2119套。

从成交区域看，老城区庐阳、蜀山、包河、瑶海四区

为限购区域，但是从成交量排行来看，蜀山区的成交套

数是各区中最大的，其成交了6195套，排名第二位的是

包河区，成交套数为5895套。瑶海区则是以4814套的

成交业绩排名第三位。依次而下的区属成交排名为：滨

湖区、庐阳、政务区、经开、新站区。2011年上半年的区属

中高新区的成交量只有724套，是合肥市成交套数最少

的区域。

数学课 一手房成交骤降37.5%

上半年，合肥开发商在外语课方面并没有像此前一

样突出和积极，前几年，不少开发商“跨界”市政工程、公

路基建、园林建设等其他行业。但是在今年，不少开发商

虽然业务方面有外拓，但是基本与房地产有一定的关系。

其中，旧城改造是开发商青睐的项目之一。恒盛地

产在东城的坝上街工程已在如火如荼的实施阶段。根

据规划设计，坝上街地块将新建5幢55层酒店式公寓，

两座68层的双子星座大厦，其中一座为国际五星级酒

店，一座为国际五星级写字楼，是集办公、商务、餐饮、娱

乐等为一体的超大型城市综合生活体。此外，总建筑面

积50万平方米的合肥粮食二库旧城改造项目为“恒盛豪

庭”，将在原地块上建26栋31层高档住宅楼。

外语课 开发商开拓非住宅领域

今年上半年合肥楼市地理课的教学任务，主要

围绕土地出让开展。来自 365 地产家居网土地信息

中心的最新数据显示，2011 年上半年合肥成交 26 宗

地共 2398.81 亩，合约 86.98 亿元，平均成交单价 362.56

万元/亩。

26宗地块中，通过拍卖成交的地块有7宗，挂牌成

交地块19宗。其中，义福房地产竞得W1005地块单价为

1420 万元/亩，为 2011 年上半年最高单价，楼面地价为

6454.51元/㎡，总价59015.20万元，合约5.9亿元。

2011年二季度，合肥土地市场流拍连连，3个月时间

成交2宗地块9.4亩地，其中5月份为零成交，这2宗地块

均通过挂牌的方式出让。上半年滨湖区的成交量8宗地

块共1019.2亩排名第一。但是滨湖区的土地出让并不顺

利，8宗地块中6宗是以挂牌方式出让的。

地理课 出让不利，流拍连连

今年上半年劳动课最引人注目的是高架桥的建设，

继去年“十一”长江西路高架通车后，今年“五一”，马鞍

山路高架也顺利通车，南北交通畅通无阻，将惠及沿线

商业和住宅项目。而在今年2月，合作化南路也正式封

闭施工。算上已经建好的和即将要建设的，合肥未来上

空将会出现11条高架路网。

2011年4月11日，国家发改委正式下发《关于合肥市轨

道交通1号线一期工程可行性研究报告的批复》同意建设合

肥市轨道交通1号线一期工程。地铁物业再次引爆沿线楼

盘，马鞍山路的和昌·都汇华府距离地铁一号线水阳江站仅

仅300米，是名副其实的地铁沿线楼盘。地铁旁、学区房也

成为该楼盘的标志性宣传语。 记者张明龙/文

劳动课 合作化路高架建设如火如荼

上半年各科考试总评
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