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监管，是国家法律赋予职能部门的

权利，然而更应是一种义务，是一种在

发现违规现象之后，维护广大群众合法

权益免受侵害的义务。

无证预售和售后返租都是群众利

益受到侵害的潜在隐患。去年 4 月，国

家住房和城乡建设部发出《关于进一步

加强房地产市场监管完善商品住房预

售制度有关问题的通知》，要求各地切

实负起责任，加大查处力度，强化房地

产市场监管。为此，合肥市房产局也

曾信誓旦旦：抓落实。2010 年 5 月 8 日

该局下发《关于加强房地产市场监管

进一步规范商品住房预（销）售行为的

通知》，2011 年 4 月 8 日又发文《关于进

一步做好房地产市场调控工作的通

知》。两文件无一例外地明确，要进一

步加强该市商品住房预（销）售管理工

作，建立良好的交易秩序，杜绝商品住

房预（销）售中违法、违规和不诚信的

经营行为。

“雷声”来了，群众自然欢迎，毕竟

总比没声音强，而且希望越大越好。但

是仅有雷声是不够的，还必须有雨，监

管部门必须有抓落实的行动。

市民举报合肥“胜利广场欢乐城”

涉嫌违规销售，作为监管部门如果充耳

不闻，不管不问，轻则说没有尽到责任

和义务，重则说涉嫌玩忽职守。市场

有法则，违法必究。而这“究”要靠监

管部门，群众有举报，监管部门就要切

实履行起职责，给民众一个清楚明白

的交待。

预售许可证还没有拿到！
上千商铺卖得只剩一套？
市民称：合肥“胜利广场欢乐城”存在违规销售等行为

记者 徐涛 文/图

“法律明文规定：房屋销售必须取得预售许可

证，严禁‘售后返租’，然而以上的违规之举却被合

肥市‘胜利广场欢乐城’占了个全”。昨日，记者接

到市民爆料称，该楼盘上千个商铺卖得只剩下一

套了，但预售许可证却要到月底才能拿到。

举报人还称，向该市主管部门已“反映”多次，

至今难见回音。

爆料：
没有预售许可证就卖房

“几个月前看到‘胜利广场欢乐城’的短信广

告，就去看了看。回家后，我就登录合肥市房地产

管理局（以下简称合肥市房产局）的官方网站查了

一下，结果发现这个楼盘根本就没有取得预售许

可证。”近日，合肥市民郭宇（化名）向记者投诉称。

郭宇告诉记者，他还特地打电话向合肥市房

产局进行了咨询，结果确定“胜利广场欢乐城”没

有取得预售许可证。

“前几天，我路过这家楼盘的时候，发现他们

还在光明正大的销售。”对此郭宇很惊讶 。他表

示，毕竟自己曾和合肥市房产局沟通过，而且就算

自己没有反映过此事，这么久的时间里，其监察人

员也该发现这个违规行为了。

市民反映的是否属实，带着疑问记者日前数

次前往“胜利广场欢乐城”销售现场。在此之前，

记者也尝试登录合肥市房产局网站查询其预售许

可情况，但却未能在“预售许可证”栏目中发现“胜

利广场欢乐城”的名称。对此，记者也尝试采访过

“胜利广场欢乐城”销售人员，但其表示该处只负

责销售，具体情况不清楚。

暗访：
卖得只剩一套了？

按照《合肥市商品房预售管理办法》规定，开

发企业预售商品房，应悬挂《商品房预售许可

证》。然而，在“胜利广场欢乐城”销售处，记者环

顾其大厅墙面，除了规划许可证复印件之外，没有

见到预售许可证。

“你是买商铺吗？我们这里只剩下不多的几

个铺位了。这一块的区域是3.3万/平米，那边的

是3.1万/平米。”在销售人员的招呼下，记者才了解

到，原来该项目预计到下月才会开盘。看到记者

对自己介绍的铺位不太满意后，该销售人员还抱

怨记者来得太迟，“我们早就开始对外预售，一千

多套都被订过了，再晚就真没有了。

不知道销售人员的以上说辞是营销手段，还

是事实，但“带着8万元和身份证就可以去办理手

续”这一点却可以明确“隐形销售”的存在。据记

者了解，就在2010年5月8日合肥市房产局还下发

《关于加强房地产市场监管进一步规范商品住房

预（销）售行为的通知》强调，“未取得预售许可的

商品住房项目，房地产开发企业不得进行预售”。

昨日下午，当记者再次询问该售楼处时，一位

吴姓销售人员表示，预售许可证估计本月底才能

取得，但销售的商铺只剩下一套了。

提醒：商铺返租背后藏风险

记者在暗访中，还发现了“胜利广

场欢乐城”商铺返租的行为事实。“我们

第一年以7%的点返租；第二年按照8%

的点……最高的返点达到13%，如果13

年之后续签协议的话，每年不低于11%，

但具体要看行情而定。”销售人员告诉

记者。

同时，这位热心的销售人员还给记

者算了一笔账，以一套约55万的商铺

为例，第一年的返租收益就有 4.3 万

元，最高甚至可以达到 8 万元左右。

但是，在此过程中，这位销售员却始

终没有向记者提及“售后返租”早在

去年已被合肥市房产局再次明令制止

的事实，自然，也不会向记者提及所

谓返租“甜头”背后的风险了。有专

业人士认为，“开发商是在给未来的

业主描绘一幅‘财富增值图’，让业主

钻进这个套里去！然后纠结不出来。

为什么用返租的形式？这么多的钱开

发商自己不会赚吗？说到底还是在吸

取购房者的房款，以分担自己的风

险。到最后有钱赚，是开发商的，有

风险，是业主的。”

质疑：监管不发声形同“千里之外”

在投诉人郭宇与合肥市房产局“沟

通”之后，记者就“胜利广场欢乐城”涉

嫌的以上问题也与该局进行了“沟通”，

但记者致电“胜利广场欢乐城”销售处

时，却发现其仍在乐此不疲地接受所谓

“预订”。

就在记者与合肥市房产局某负责

监管的部门工作人员沟通过程中，该工

作人员还曾向记者回忆说：“你说的‘胜

利广场欢乐城’项目，我知道，是招商引

资的项目。以前也有人反映过销售违

规的问题。”他还向记者表示，“没有取

得预售许可证对外销售和售后返租肯

定是违规的”。

该工作人员随即以“采访必须经

过该局新闻科室走程序”为由三缄其

口。即使记者表示“已经和新闻科联

系过”，“我们监管部门已经知道此事，

是否介入调查”的问题却仍无法获得

答案。

省城究竟还有多少类似楼盘在涉

嫌违规销售，广大读者就此可以通过

拨打本报热线 0551-5223765与记者进

行互动。

监管岂能“只闻雷声不见雨”记者手记

图为胜利广场欢乐城


