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中国农业自然灾害教育体验主题公园迎来游客高峰
7月23日、24日，是安徽省芜湖市大浦乡村世界旅游景

区“中国农业自然灾害教育体验主题公园”开园后迎来的首

个双休日，也是开园后迎来的首个游客高峰期。据景区旅

游接待中心介绍，这两天入园总人次飙升近两万，虽然烈日

当空，公园内也是人潮涌动。

主题公园自7月16日开园以来，“海啸体验馆”、“自然

灾害科普教育馆”、“欢乐水世界”等三大游乐区全部投入运

营，游客在水世界中尽情玩耍，在海啸馆、儿童水寨、大喇

叭、玛雅滑道等处超酷体验、兴奋不已。据公司一名导游介

绍，双休日期间，游客主要来自芜湖，安庆，铜陵，合肥等省

内游客，还有南京、无锡、上海等地游客。有网上订票（窝窝

团）、旅行社组团，还有自驾游和部分散客等多种形式来旅

游的。游客对惊险刺激的海啸体验以及水上游乐项目大呼

过瘾。来自南京来的郭女士一家三口玩得特别开心，郭女

士说：“一阵高过一阵的海啸来袭时，太刺激，太给力了。”她

的十三、四岁的儿子抱着游泳圈说：“玛雅滑道真好玩，往下

冲的感觉太棒了，以后我还来玩”。景区到处是身穿泳衣的

欢快的人们，在炎炎夏日里享受水世界的清凉与激情。
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服务等级

甲级

乙级

丙级

丁级

基准收费标准

（元/月.平方米）

无电梯

0.70

0.60

0.50

0.40

有电梯

1.20

1.10

1.00

0.90

备注

各等级收

费标准上

下浮动不

超过20％

类型

机动车

非机动车

停放形式

地面车位

室内车库（地下、地

上）车位

立体机械升降式停

车位

购买地面独立车库

业主共用车库

室内

车 型

小型车

中型车

小型车

中型车

小型车

中型车

小、中型车

小、中型车

摩托车

自行车

电动车

三轮车

收费标准

（元/月.辆）

30

50

80

100

160

180

180

50

220

70

30

15

5

7

15

备 注

住宅小区未规划建设地下车库，或规划建设地下车

位配比率≤30%（包括地面室内停车位，下同）

住宅小区有规划建设地下车库，车位配比率＞30%

且≤75%

住宅小区有规划建设地下车库，车位配比率＞75%

含物业综合服务费50元

已售产权或使用权

含物业综合服务费70元

已售产权或使用权

包含燃油车

电动车代充电服务收费由物业服务企业与业主协商

包括机动三轮车、非机动三轮车

表１：合肥市住宅小区车辆停放服务最高指导价收费标准

说明：1、上述费用

包括物业综合服务费、

公共设备运行费和日

常维护费等。

2、小型车，乘坐人

数≤9 人，蓝牌；中型

车 ，乘 坐 人 数 10～19

人，黄牌。

3、室内地下、地上

公共车库、车位不得强

行销售，不得拒绝业主

租赁使用。

4、停车收费标准为

最高指导价，下浮不限。

5、已成立业主委

员会的由业主委员会

在上述最高指导价收

费标准内确定具体收

费标准。

表２：
合肥市住宅小区物业综合服务费基准收费标准

问题：许多读者给记者的意见中提到，在预交物业费

时，往往会被迫预交一年的物业费。

政策：新“办法”中规定，物业服务收费实行政府指导

价，而不是最终的定价，并实行备案管理。新“办法”第19

条规定，业主与物业服务企业约定预收物业服务费的，预

收期不得超过6个月。双方另有约定的除外，但约定的期

限不得超过物业服务合同期限。

解析：物业服务收费实行备案管理后，就不会出现中

途价格变卦的问题。此外，预交费用控制在6个月，业主

可以在不满意物业服务时说“不”。

预收费用：不得超过6个月

《合肥市住宅小区物业收费管理办法》8月1日起执行

物业收费有了明白“菜单”

问题：目前各个小区在收取物业费的时候，大多是

物业费收取之后，还有额外的公摊费、电梯、照明费用等

等。

政策：从8月1日开始实行“一费制”，把原小区公用

电梯、照明等公共设施设备运行等收取的公摊费用纳入

物业综合服务费中一并收取，不得再另行收取公摊费

用。

解析：此举将简化现在的两次收费方式，增加收费

的透明度。同时，“一费制”有助于提高物业服务费的收

缴率，减少物业服务涉费纠纷。

问题：一个只有两幢楼的小区，物业费需要1.15元/平

方米，而一个有30多幢楼的小区，也要1元/平方米，这种

收费标准往往让许多业主表示不理解。

政策：新“办法”在物业收费上，打破以前的收费形

式，直接采取甲、乙、丙、丁四级管理，甲级为最高级别管

理，每一级的管理分别有10大项近千小项细化清单。业

主们成立的业主委员会可以代表业主们的意见，按照清

单进行一一“点餐”。（详见“星空社区”）

当然这个清单的价格也会因为其服务等级出现差

价。例如：没有电梯的小区，甲级标准服务，物业费基准

价每平方米0.70元，但是有电梯的小区，丁级服务标准也

要每平方米0.90元。（具体价格详见表２）

解析：根据调查，目前合肥市住宅小区公共设施设

备运行公摊的综合能耗费用在 0.15 元～0.20 元/平方

米。

经过计算，记者发现“一费制”的收取，对实行政府

指导价的物业服务收费标准没有提高，反而有所降低，

在一定程度上减少了群众生活开支。

问题：元一名城小区地面停车：30元/月。但是记者

同时也发现，有的小区地面停车每月要280元。

政策：新“办法”对小区停车收费进行了细化统一，将

未规划地下车库、地下车位配比率低于30%、配比率在

30%～75%和配比率高于75%的住宅小区，以优先地下停

车的原则，分别归类确定统一的最高收费标准。每月180

元的收费是地面停车最高标准。（具体价格详见表１）

解析：新“办法”充分运用价格杠杆，最大限度调节和

缓解地面停车矛盾，较大幅度降低了之前开发企业、物业

公司确定的 200～400 元/月/辆地下停车收费标准，解决

了原先标准不一、管理混乱的局面。同时，通过地面和地

下停车收费标准的比价关系，鼓励车主选择地下停车，优

化了小区停车环境，缓解了小区停车收费矛盾。

地面停车：
每月最高不超过180元

问题：读者反映，临泉路上一小区将门面租赁给一家

饭店使用。原本给业主提供服务的配套门面房，却让业主

天天“享受”油烟的熏陶。

政策：新“办法”中的第29条，利用物业共用部位、公

用设施设备进行经营活动的，应当在征得相关业主、业主

大会、物业服务企业的书面同意后，按照规定办理有关手

续。业主所得收益30%用于补贴物业综合服务费，70%纳

入专项维修资金，也可以按照业主大会的决定使用。

解析：此规定的出台，真正体现了小区设施是为业主

服务的原则。今后，小区内的共用部位、公用设施设备，被

出租或者用于其他经营，也要由业主说了算。

公共设施：被占用需要补贴

费用收取：实行“一费制”，不得再另收取公摊费用

收费标准：服务等级不同会出现差价

本报曾经报道过《合肥市住宅小区物业收费管理办法》的征求

意见稿，受到了许多读者的关注，本报新闻热线也接到了诸多咨询

和投诉。记者也在第一时间，将读者的意见和建议反映给了合肥

市物价局。

昨日下午，新修订的《合肥市住宅小区物业收费管理办法》（以

下简称“办法”）正式出台，2011年8月1日起正式实施。“办法”亮点多多，但还有个补充规定：目前有合同约定

的小区，仍将按照合同约定执行，合同到期后才按照新规定标准执行。


