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何谓地铁商业？
地铁商业因为建筑的需要，主要有三种

表现方式：点式商业、条式商业、立体化商业
（地铁上盖）。

点式商业多为地铁的公共空间部分,如
过道、候车点、出入口等设置的商业零售点，
多以应急商品零售为需要，比如报纸杂志、
饮料、电话卡等；这些商业点多为地铁运营
商经营或出租位置经营，提供一些基本的必
要商业服务。

条式商业多为一些街道式联接在一起的
若干家商铺或店面构成的地铁通道商业，可
能设置在地下的通道上，也可能设置在必经
的一些地面上，其经营的主要是快速消费品，
比如快餐店、药店、多士店、花店、书店等等。

立体化商业则是位于地铁附近或相联
的购物中心、超市等，规模相对比较大，包括
多个楼层的经营空间，有些楼层直接与地铁
通道相联接，使出入地铁站的客流直接进入
卖场。这类商业经营的品种多，范围广，我
们称之为地铁上盖物业。

不管是国外还是国内，地铁的出现，总
能带动周边商业的发展。而原本一些商圈
形成之后所建的大型地铁站，依托地铁所建
的购物中心、超市、专卖店等，更加快了所属
商圈核心地位的升级。

地铁商业之国外篇：历史悠久，地位重要
自地铁开建之时，地下商铺就吸引了不

少商家的目光。其之所以如此受“热捧”，就
是因为几乎全世界所有与地铁站点无缝对接
的地下商铺都展现了无比强大的升值潜力。

在国外，地铁商业已有近百年的成熟历
史，发展到今天已经到了无处不在的程度。
发达程度堪称世界之最的巴黎地铁，宛如一
个庞大的“地下超市”，共有商业网点800余
家，包括百货店、饮食店、音像中心、书店、服
装店等等，一些顶级商品专卖店也位列其
中，仅2010年就创造净利润8000万欧元。

此外，包括英国伦敦、加拿大蒙特利尔
等城市，其地铁商业开发都很早，其地位都
已经达到了影响一个城市经济发展的地步。

地铁商业之国内篇：新兴势力，蓄势待发
香港是我国最早开建地铁的城市，它不

仅是国内最好的“地铁商业典范”，更是全世
界将地铁和商业结合最完美的城市。港铁
总长虽只有43.2公里，但日客运量高达220
万人次，2010年地铁商铺带来的经济收入超
过120亿港币。地铁人流造就香港“购物天
堂”的美称，香港地铁也被誉为“目前世界上
惟一盈利的城市地铁”，并成为香港商业不
可或缺的元素。

走进香港的地铁站，更像是来到了一个
综合性的地下购物中心，从港式早茶、西式
快餐，到许留山的甜品、零食专卖店；从服装
名店到化妆品店；还有令人眼花缭乱的休闲
娱乐设施，随处可见的是“7-11便利店”，随时

随地利用商机，在便民程度上深得民心。
内地已有地铁运营的城市，也纷纷搭乘

地铁这辆“财富列车”，在地铁站点周边大力
发展地下商业。上海地铁商圈的地下商业
源于1993年的徐家汇地铁站。据传，此间一
个小小的服饰店曾创下超过8000元的单日
营业额纪录。随着地铁1号线逐渐成为上海
交通的主动脉，地铁商场也沿着地铁站点的
延伸向四处蔓延，并形成了新客站、人民广
场、陕西南路、徐家汇四个闻名遐迩的地下
商圈。广州地铁商铺以连锁店为主，随着地
铁线不断从中心城区向四周延伸，据不完全
统计，到目前拥有各种商业物业不下10万平
方米，年经营收入近亿元。

在北京王府井、西单、西直门、东直门以
及崇文门等重要商圈，皆实现了商业与地铁
的自由对接，其中以“东方新天地”为代表的
地铁商业已成为王府井的核心商业地标。

地铁商业之合肥：刚刚起步，博采众长
目前，位于合肥地铁一号线门户站点的

首个地下商业项目——合肥胜利广场·欢乐
城，以其极佳地段和交通优势，有望成为未
来合肥地铁商业中的佼佼者。据了解，合肥

胜利广场·欢乐城距合肥火车站仅一步之
遥，其地下商业与地铁一号线胜利广场站零
距离对接，10余条公交线路汇聚于此，地上
地下交通直达全市，辐射外省，是名副其实
的合肥交通核心。而且，欢乐城南临元一商
圈，北接火车站前专业市场群，通过地下商
业的空间连接，业态上下互补，错位经营，构
成了合肥最具影响力的商业中心。另外，火
车站20万的庞大客流和地铁一号线每日5~6
万的人潮共同构成了合肥胜利广场·欢乐城
最有效的潜在消费人群。

最为重要的一点，胜利广场欢乐城正处
于地铁出站口步行5分钟到10分钟这样一个
范围内，人流聚集量大，商圈辐射强劲，地段
优势明显，是真正的“地铁商业黄金带”，商
业潜力不容小觑。

面对这样一个先天优势，集合地铁一号
线的巨大能量，在吸引大量商业、娱乐、商务、
文化设施向地铁沿线高度集中的基础上，形
成“人气—商气—财气”的商业黄金链条，胜
利广场欢乐城的前景可谓风光无限。照此情
势，如此巨大的地铁商机必将触动地下商业
的井喷神经，带动合肥地下商业从无到有，从
弱到强，开创合肥地铁商业新的时代。
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伴随着合肥地铁一号线试验段紫云路车站的完工，合肥正式迎来了“地铁经济时代”。作
为近年来新兴的一种交通工具，紧跟城市化进程的发展，地铁已成为连接城市交通的重要枢
纽之一，其出现不仅改变着人们的出行方式，亦在悄悄影响着人们的购物习惯。消费场所不
再限定于特定的购物中心或商业街，而逐渐转移到上下班或回家的途中。这种消费习惯的改
变使地铁口周边汇集大量的客流和商流，由此也催生了以地铁为核心的地下商业。
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