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合肥大学新生生活手册··服务服务

不要什么都不知道就开始盲目

找房。掌握一些中介经营、市场行

情等基本情况，增强防范意识有助

于在与中介和房东打交道时，维护

自身权益。

首先，确保其为合法经营。中

介机构的正式称谓是“房地产经纪

公司”，而合法的中介要具备下列条

件：

1. 有工商行政管理部门批准的

营业执照；

2. 有市级房屋土地管理局审核

颁发的《房地产经纪机构资质证书》；

3. 有自己的名称和组织机构；

4. 有固定的服务场所；

5. 有必要的财产和经费；

6. 拥有具备《房地产经纪资格

证》的经纪人4名以上；

7. 在社会上的有良好的信誉。

其次，综合比较各公司的服务

模式，货比三家，尽量不交或少交看

房金或看房费等，以免发生纠纷。

提示：作个聪明的租房人

无论是房东还是房客在委托

中介公司为之出租或租赁房屋时，

都要与之签订一份委托合同，在合

同中设置陷阱是不法中介惯用的

手法。

在签订合同的同时，要注意合同

中权利和义务的明确性，比如物业费

和供暖费由谁来支付，房屋设施出现

问题或者自然老化时由谁来承担维

修费用等等，应在合同中有文字体

现，不要轻信房主或中介的口头承

诺。入住前最好先检查屋内设施、配

置的好坏及有无安全隐患，出门在外

安全第一。

谨防合同陷阱

房产中介陷阱“布”在哪？
口袋里没有钱，大学生租房通过小型中介公司的不在少数。但是，他

们对中介市场并不了解，缺乏经验，被忽悠的也大有人在。

因此，大学生在与中介接触的过程中，需要提高警惕，谨防陷入不法

中介的圈套。房产中介都将陷阱“布”在哪里呢？记者向你介绍几种常见

的中介骗局。 实习生 刘娟 记者 沈娟娟

诱人的虚假广告

不法中介通过在报纸、网络发

布一些条件好、租金低廉的虚假房

源信息，引诱租房人上钩。待租房

人表示承租意向时，就以该房已租

出为由，向其推荐其他房屋，骗取租

房人的看房费、信息费。

宣称免中介佣金

俗话说：天下没有免费的午

餐。当中介公司宣称免收中介费

时，就要小心了。不法中介使用各

种优惠手段，骗取业主信任后，以

极低的价格代理业主的房屋，然后

利用租房人对租房行情不了解的

特点，暗地大幅提高房租，获取差

价。

一些不法中介公司打着房屋出

租代理的名义，以各种优惠条件从

业主手中骗得房屋钥匙及一个月的

空置期，以月付的方式支付租金，同

时刊登低价出租广告吸引租房人

士，如承租人看中此房，至少要以押

一付三的方式支付房屋租金，而更

多的是采取半年付、年付来支付租

金。不法中介就采用这种手段，聚

敛现金，然后伺机携款出逃，从而给

租房人带来巨大的财产损失。

建议学生首次租房不要签长

期，如果时间紧张尽量寻找短期房

源，短期租金比长期租金略高，但可

以利用这段时间对比寻找是否有更

好的选择。

一次性收取长期租金

“见不得人”的房东

这个骗局中的不法中介首先要

租下一套合适的房子做道具，然后

从该公司找出一名业务员冒充房

东，以远远低于市场价格出租给租

客，这位假房东又找出各种理由不

肯出租了。顾客找公司退钱时，公

司说双方已签租赁合同，中介服务

已经完成，房东属单方违约，中介费

不予退还。

另一种可能的情况是租房人通

过中介找到适合的房屋，被要求先

付中介费或看房费，然后才能提供

“房主”的联系方式。当租房人联系

到“房主”看房时，“房主”会以最近

很忙，没时间，或者要出差种种理由

推脱。

信息费，当租房人与中介公司

在租赁代理费用上达不成一致时，

中介公司会提出优惠方式，即租房

人交纳为数不多的一笔费用后，一

般为300-500元，中介公司会为租房

人提供若干条房源信息，由租房人

自己去联系。

押金又称看房费，不法中介在

手中没有一套现成可作道具的房源

时，便想出在看房前收取所谓的“押

金”的骗术。租房者缴费后，再想尽

一切办法拖延看房，或者向你软硬

兼施推销条件差的房源，然后以种

种理由拒不退款，甚至采取恐吓、武

力等暴力手段迫使租房人放弃“押

金”。

名目众多的费用

大学生租房要擦亮眼睛
教你租个理想的窝

学校严格的公寓管理制度让你不习惯，选择考研或者其他资格认证考

试需要一个私人的空间，在外兼职的同学想就近找一个窝，不管出于什么

样的原因，不少大学生选择在外租房，他们认为只要注意安全问题，不耽误

学习，利大弊小。

将租房进行到底，在种种租房迷雾中，如何保证租房过程中的合法权

益不受侵害？如何寻找价格合理，条件合适的房子？租房高手为您支招，

介绍一些简单实用的方法，让你擦亮眼睛找到理想中的窝。

实习生 刘娟 记者 沈娟娟

通过报纸、网站查询房屋出租

的信息或登录自己的求租信息。尽

量选择房东本人直接刊登的信息，

除消息准确外，也能为没有收入的

学子们省下一笔可观的中介费用。

要注意的是，网上很多信息不准确，

或是信息滞后，甚至有很多是恶意

信息。所以筛选网上的信息非常重

要，最好选择一些比较有知名度的

网站，这些网站能提供较为可靠的

信息，同时也为租房者提供交流经

验的平台。

另外，现在学生校外租房的人

数越来越多，各学校内经常可见租

房广告。这些小广告多半都是小中

介们骗钱的把戏，对租房者没有任

何价值。也有部分是附近居民有闲

置空房，为求有所收益提供的。这

种房源距离学校较近，交通便捷，是

学生们的首选。

方法二：媒体搜索

如果你有广泛的群众基础，那

就尽量发动一下吧。好处是彼此熟

识，可信度高，出现问题能够友好地

协商解决，发生矛盾冲突的几率较

小。缺点是信息量有限，而且搜房

速度比较慢，不适用于所有人。

方法一：托亲朋好友同学打听

房屋中介公司拥有大量的房源

信息，但要收取中介费及看房费

用。好的中介公司服务质量优良，

房源多、可供选择的余地大。能节

约找房人的时间精力，找到令人满

意的房子。

如果你没有门路直接联系上房

东，而且对一般的房屋中介公司不

够信任的话，建议你去咨询那种“房

屋银行”。

“房屋银行”是房屋租赁市场一

种兴起不久的业务形式，即房屋所

有者将房屋使用权排他性授予中介

公司代为处置，并从中介公司获得

约定的收益，此后该房屋的出租、租

后服务、租金收取全部由中介公司

负责。

目前“房屋银行”由具有一定规

模，信誉较好的房地产经纪公司开

展。优点是对于房屋承租人而言，

可以享受到随时看房、随时签约、随

时入住的极大便利和一系列相关的

售后服务。缺点是收费高，一般的

学生族难以承受。

方法三：中介服务


