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管理语录
任何事情，都很难获得所有人的认可，企

业经营也同样如此。公司要取得成功，并不意

味着你就需要所有员工的支持，这里可以运用

80/20原则，将主要精力集中在那些支持你或

愿意相信公司的80%的员工身上，对那些抱怨

得最厉害的员工，不要太花心思去做他们的思

想工作，这样反倒会让你忽略了80%处于正轨

的员工。

前青岛啤酒股份有限公司全球营销总裁严旭

9月26日周谷堆农产品价格
单位：元/500克 记者 董艳芬

以上价格由百大周谷堆“康来绿”配送中

心友情提供，新鲜生活每一天。
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安徽小灵通
“下岗”暂无时间表

B2版

温州民企老板跑路
或引爆连环危机

记者在一家地产网的统计数据中看到，过去一周，

合肥市住宅销售套数不尽相同，蜀山区成交216套，庐

阳区成交193套，经开区成交190套，位列前三甲。

“相对其他城区，北城地理位置偏远，房价相对较

低，但是大的开发商却看上了这块土地，争相进驻。”葛

存兵告诉记者，用“天还没亮”形容北城的房地产市场

最合适不过，一旦人气聚集，配套跟得上，“天亮”的北

城会更有魅力。

而他认为，合肥市经开区一直是价格洼地，房价不

高，也会吸引不少购房者的眼光。

前段时间，合肥学院经济学教授宁建华刚刚针对

合肥市20个板块做了调查，发现了最受合肥购房者欢

迎的四大板块。

“从最近3年的情况来看，魅力最大的是滨湖新区，

它的招牌是学区房。”宁建华向记者一一列举，天鹅湖

板块位居第二，主打“政务中心”；黄潜望板块则是高档

住宅的聚集地；火车站后的区域则有很多吸引购房者

的低价楼盘。

?三问：
合肥哪个区将成购房热土？

“金九银十”期，去哪买？啥时买？是否降价？

触摸合肥楼市触摸合肥楼市““未知数未知数””
8月以来，合肥楼市可谓是“步步惊心”，市场交易热度折扣大减，

促销花样百出，打折“吆喝”声不断……“金九”成色不足目前

来看似乎成定局。

金九“成色”不足，即将到来的“银十”会有怎

样的表现？对于消费者来说“最佳购房时

机”又在何时？记者昨采访了省城多家

房地产开发商及业内专家，就市民

最关心的楼市“未知数”一一

进行解答。

记者 董艳芬

沈娟娟

?一问：
啥时出手买房更合适？

“明年4月份之前，能买房就买吧！”安徽安粮地产

有限公司营销总监周家全在接受记者采访时表示，这

半年内，有买房需求的市民不要考虑价格因素，什么时

候买价格都差不到哪去，看准了位置就赶紧出手。

合肥红山房地产营销代理有限公司总经理葛存兵

同周家全有着类似的看法，“年底开发商资金链紧张，

所以年底是买房的黄金期，但房屋并不会直接降价，开

发商会通过团购等方式变相促销。”

“合肥楼市只是假性回落，实际上降不下来。”周家

全给记者打了一个很形象的比喻，合肥楼市正处在“振

荡期”，好比一个“游泳池”，国家宏观调控的“水泵”

搅动形成泳池内部水位“高低”变化，但总的体量并没

有增减。

而在明发集团（合肥）房地产开发有限公司副总经

理杨化鹏看来，合肥楼市明年春节就可能走出“低迷

期”，近期观望的市民最好在年内购买。“虽然现在对于

房地产市场的宏观调控政策很紧，但靠行政限购是无

法根本解决房价上涨问题的，因为一切的政策都是短

期的。”

?二问：
合肥房价会降还是升？

来自网上备案的数据显示，过去一周合肥市共成

交住宅类商品房1132套，销售均价为6467.81元/㎡，较

之上周的6937.53元/㎡下跌了469.72元/㎡，下跌幅度

达6.77%，这是否意味着合肥房价已经进入拐点？

在葛存兵的眼中，虽然同是二三线城市，但合肥的

房价并不算太高，还有小幅上升的空间，“不过，具体房

价会如何发展，要看国家政策及开发商的资金链能不

能挺得住。”

与葛存兵持同样态度的还有杨化鹏。他告诉记

者，个别楼盘降价不能代表合肥整体楼市价格走向，今

年年底，对于那些没有原始积累的个别楼盘来说，以

“以价换量”“低价抛售”等行为来补充企业的资金链也

很正常。

不过，在安徽省房地产业协会副秘书长朱德开看

来，合肥现在楼市价格还有“泡沫”成分。

据他估计，“合肥房价‘泡沫’300~500元/平方米，

从目前的市场的反应来看，国家本轮政策调控还是蛮

明显的，但合肥房价较大幅度地下降不太可能”。

朱德开分析，在中国，房子更多地承担着很多附加

值，如资产增值、孩子上学等等，而不仅仅是商品。即

使是对那些买了不自住的人，可以租出去，也有增值的

功能。另外，合肥目前正处在经济大发展时期，楼市的

发展仍有很大空间。


