
成交量持续低位，消费者“只看不买”

蜀山中心主动上门服务
房屋买卖交易，本人须到房屋办证交

易机构办理，可是9月26日，王荣和宣恒隆

就享受了一次上门服务。

9月26日，卖方王荣来到蜀山房屋办

证交易中心办理房屋买卖，由于买方宣恒

隆体弱多病，行动不便，不能前来办理相关

手续，为此买主焦急万分。该中心领导得

知情况后，提出为他提供上门服务。该中

心工作人员到买方家中，为宣恒隆办理了

相关手续。由于卖方配偶工作繁忙，卖方

又提出想去其配偶单位办理手续，工作人

员本着为民服务的宗旨，前往其配偶工作

单位，途中王荣表示其配偶身份证遗忘在

家中，工作人员又陪同其回家拿身份证，之

后又去其配偶单位为其办理了相关手续。

宝翠园 22日公开预约
10月22日，新周谷堆对面地标府邸宝

翠园 1#、3#、9#、18#等最后 4 栋公开预约。

本期共推出432套房源，产品为66-89m2的

两房三房，78-200m2旺铺同步面世。参与

本期预约住宅可享受2000元抵10000元优

惠，商铺可享受2000元抵20000元优惠。

宝翠园1~8月誉获三冠，销售套数、销

售面积、销售金额均获肥东第一。区域发

展潜力逐步突显，项目地段价值、生活价值、

投资价值引起关注。踞守裕溪高架东入口，

毗邻环城高速，进退之间，繁华宁静从容尽

享；7公里裕溪高架，10分钟通达城市中心，

畅享繁华。交通冠绝全城，更有6、15、28、

106、147路连通城市各条主干道，公交密度

比肩城市核心区。集萃八大专业市场，国际

鼎级商圈核心地位独一无二。华东国际建

材城、红星美凯龙、义务小商品城等众星拱

月般环伺周边，合肥国际农产品物流园百大

新周谷堆隔路相对，绿色农产品轻松奢享，

更可享受永辉超市华东总部一站式购物生

活乐趣。第五人民医院、农村科技银行等咫

尺呵护，航母级配套无与争锋。

高层户型乐享“低公摊”的空间，实用价

值无与伦比，2房睿变3房，超值赠送空间，

最大超过12㎡，开间最大达10.1米，小户型奢

享4.25米客厅开间，小空间有大容量。

中国房地产学会副会长陈国强预

计，在开发商普遍负债增加、供应量增

大、购买力不足的局面下，必然更期望采

取以价换量的销售模式，房价下跌的步

伐有望加快，价格“拐点”有望加速确立。

事实上，在房地产调控政策累积作

用下，8 月份 70 个大中城市有 46 个城

市新建商品住宅价格停止上涨步伐，与

7 月份相比，价格止涨城市明显增多。

不过，虽然房价已经出现了明显的下跌

趋势，但与人们期待的“拐点”仍有不小

的距离。

张月表示，目前开发商试探性降价

的成分仍多，但市场已经进入深度观望

期，成交量的持续下降，说明房价小幅下

降难以被消费者接受，多数购房者仍在

期待房价的进一步下降，这种观望心理

或推动四季度房价迎来深度回落。

房地产还没到最严峻的时候

传统的楼市销售旺季并没有给低迷的房地产

市场带来“惊喜”。根据市场机构的统计，9 月份以

来，国内多个城市楼市成交量持续处于低位；与此

同时,不久前多个上市房企公布的半年报显示,房企

的存货量已经达到4年来最高水平；除此之外，随着

流动性的不断收紧，房企资金链更是日益紧张。在

成交低、存货增、资金少三重压力下，房价深度调整

的迹象却并不明朗,未来楼市的走向引人关注。

自年初房地产调控进一步加力以

来，重点城市的楼市成交量就开始走下

坡路。在 9 月传统的楼市销售旺季开

始前，地产销售已经在多个城市遇冷。

即便进入了“金九银十”。销量下跌的

趋势依旧没有改变。数据显示，在 30

个监测城市中，逾五成城市成交面积环

比下跌，7 个城市环比跌幅超过 20%。

进入 9 月以来,在重点监测的 35 个城市

中，楼市成交量同比下降的城市数量由

19 个上升为 22 个，其中成交量同比跌

幅超过 30%的城市也由 11 个上升为 13

个。销量的下跌在重点城市的表现尤

其明显。

业内人士分析认为，受限购、限贷

等多重调控政策的影响，潜在的购房

者无论从购房资格还是购买能力上

都开始受到明显限制，这直接导致了

成交量的回落。而楼市整体预期的

变化,也使不少消费者在短期内购房

的意愿下降。

成交量的回落直接导致了开发商库

存的增加。根据不久前陆续公布的上市

房地产公司半年报，上市房企的存货量

已经达到4年来的最高水平。

据统计，二季度两市136家房地产公司

的总存货较一季度增长突破万亿元大关，达

1.07万亿元。其中，最引人关注的“招保万

金”四大巨头，今年二季度的存货数据都出

现了大幅增长，在一线城市,截至目前的去库

存时间一般需要1年以上，甚至到2年左右。

国家统计局公布的数据显示，前8个

月全国住宅新开工面积为102089万平方

米，而同期住宅的竣工面积则为37095万

平方米，差额高达6.5亿平方米，这显示

出楼市的潜在供应量较大。

链家地产首席分析师张月认为，预

计年前，开发商除了加大在高端项目上

的获利机会外，还会通过多种方式消化

库存。否则，大量库存积压和年底新项

目增多，有可能会使明年初的项目难以

抵抗价格普降的压力。

除了销量的大幅回落和库存的持续增

加之外，悬在开发企业头上的另一把利剑

——资金链，同样面临着前所未有的考验。

数据显示，上半年上市房企整体资产负

债率上升了3.58个百分点，达到72.25%。负

债总额突破万亿元，达到10921.43亿元，同

比上涨41.29%。其中，最具杀伤力的流动负

债已占负债总额的70.62%，高达7712.57亿

元，同比上涨53.88%。其中，短期借款和一

年内到期的非流动负债分别同比上涨

12.66% 和 89.42% ，达 到 669.61 亿 元 和

980.37亿元。显然,过去的巨额举债已到

归还之时。

负债累累的银行贷款却在不断收缩，

对大部分房企来说，资金问题愈加严重。

楼市降价潮悄然蔓延
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存货达历史新高，“以价换量”势在必行

房企资金链趋紧，回笼资金压力倍增

三重压力下，价格深调或四季度出现

和平盛世举办养生讲座
金秋十月，位于合肥一环核心的和平

盛世，继开盘以来的多次业主回馈和社区

活动之后，邀请了业内知名专家为客户带

来一场生动的秋季养生专题讲座。

在生活节奏日趋紧张、工作压力日益

增大的今天，健康养生成为越来越多人关

注的话题，而专家认为秋季是养生的关健。

此次讲座吸引了众多新老业主朋友的

参加，特别受邀的养生专家从秋季气候特

点入手，介绍了饮食保健、日常调养和心理

调节等知识。互动环节中针对业主的提

问，专家深入浅出地与大家分享养生理念

与方法。业主纷纷表示，养生讲座丰富了

生活，将按讲座内容进行保健，度过一个健

康的秋季。

一座品质社区，需要在诸多细节上得

以体现，和平盛世无论在项目建设方面还

是在社区服务方面均做到了领先，诸如绿

色生态行、文化论坛、主题艺术展、社区游

艺互动、温馨好礼馈赠……将一系列鲜活

生动、主题各异的服务性活动传递给广大

业主，为他们塑造完美家园。

据悉，现场93~243㎡法式高层持续热

销中，让更多人享受到四季如春的生活。
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春江水暖鸭先知。同样，秋天来了，

水中游的鸭子也是率先冷暖自知。在这

个似乎早到的楼市之秋，众多开发商已

体会到了凉意，并开始了或主动或被迫

的应对。

楼局究竟将向何处走？日前在上海

举办的“2011 长三角投资发展论坛地产

峰会”上，众多专家罕见地发出了同一个

声音：现在还没到最严峻的时候。

住房和城乡建设部政策研究中心主

任陈淮表示，对中国楼市来说，依靠过度

宽松的货币政策进行扩张的时代过去

了，目前的货币代价、财产成本还不是历

史最高的，可以说眼下还不是最严厉的

宏观调控政策。

他同时表示，中国房地产市场正在

发生重大变化：依靠恐慌性购房为支撑，

为卖而买的时代过去了，投机性需求不

再成为主流；依靠低风险、只挣不赔的时

代一去不复返了；中央推进保障性住房

建设的决心坚定不移，更多人的住房将

纳入政府保障范畴。

“别对楼市复苏存在不切实际的幻

想。”他告诫一些开发商，目前的政策及

市场不是扑朔迷离，而是清晰，因为反通

胀是第一位的，而推动通胀的外部因素

没有任何的缓解迹象，因此维持从紧的

货币政策没有悬念。

著名财经评论人叶檀甚至宣布：开

发商资金链断裂不可避免，一个廉价资

产的时代将会到来。在她看来，一些开

发商20%的信托利率都敢做，高利贷崩盘

的预兆越来越明显。

其实，最明白当下楼市身处何季的

还是开发商自己。尽管绿城掌门人宋卫

平坚信“绿城不会死在绝大多数房地产

企业的前面”，但他还是为即将到来的寒

冬做了考虑：如果降价的话，应该怎么

降？理论上我只针对我的老客户降价，

如果是新客户，也要是由老客户介绍过

来的。

显然，在最严峻的时候到来之前，

除了已纷纷降价促销的房企，原本坚

称不降价的房企内心也有所盘算。敢

于直言的宋卫平就说，先努力做销售，

再腾挪掉几个项目，实在不行就直接

把价格降到底。虽然绿城方面后来解

释说，这只是玩笑话，但房企的危机感

油然而生。

最严峻的时候究竟将何时到来？人

们在静待政策和市场给出答案。 施晓义


