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记者 任金如

温州“抛房团”来合肥了么？

昨日，21世纪不动产合肥分公司滨湖店沙新经理向记者证实，

温州人的确现身“滨湖”。10月份，他们登记了昔日在滨湖世纪城

的投资房“急售”，但130平方米以上的大户型很难“出手”。

今年，合肥房价涨了24.6%

当我们在享受生活水平大幅改善的同时，一个令车主们

头疼的问题也日益显现，那就是停车难的问题。

滨湖新区作为合肥乃至安徽对外开放的窗口，对车辆规

范停放要求较高，一律禁止乱停乱放。另外车辆长期停放户

外，也不免遭受高温曝晒、停放被刮等风险。而在滨湖世纪

城社区内，采取的是人车分流系统，所有机动车在小区门口

就直接驶入地下车库，地面完全不给停车，周边市政道路停

车又会被罚款。伴随着滨湖新区的整体成熟，滨湖世纪城地

下停车位的稀缺性将愈发明显：一方面规划于四年前的滨湖

世纪城住宅与车位配比大约为1:0.5，自然物以稀为贵；另一方

面车价越来越便宜，即使对于一般家庭来说买车也越来越变成

稀松平常的事了，而一些收入较高的家庭拥有两辆甚至更多辆

小汽车也很正常，毋庸置疑的发展趋势就是车辆会越来越多，

停车难的问题不会短期内得到缓解反而有愈演愈烈之势。

以合肥现在的发展速度，加上国家政策的大力倾斜，将

来车辆数量必然高速增长，这些都是为车位升值保驾护航的

必然条件，北京世纪城2006年车位为6-7万元一个，而现在，

不到5年时间，已经涨到35-50万元一个，而且根本没有人拿出

来卖，有钱买不到，也就是说你花50万买一个车位还须靠你的

运气。由于滨湖世纪城整体交完房不久，入住率相对较低，所

以车位价格目前处于最低谷，正是投资车位的最佳时机。

滨湖世纪城车位投资小、总价低，还可分期付款，首付3

万元，余款半年内付清即可，投资压力小，今后转卖的是使用

权，不受政策影响，不产生任何税费，手续简单，直接去物业

公司办理更名手续即可，仅需区区百余元手续费。而其它物

业转卖手续繁琐，税费更是高昂，契税、营业税加起来超过总

房价的15%-50%，收益率会远远低于车位。

小投入、大回报，滨湖世纪城车位可谓当下最值得投资

的小型不动产，现正低价清盘，一个车位只要5.5万元，还

可返租三年和免三年车位管理费，绝对超值，机遇难得。

解析滨湖世纪城车位投资价值

针对合肥和芜湖出现的“特价房”和“超低价房”，有

业内人士爆料，这只是开发商的一种促销手段，“比如

3000多一平方米，可能是面积特别大的跃层，也可

能要求一次性付款，真正想买的户型和房源肯定不

止这个价。”

马骥预计，现在部分开发商的资金链状况还

不太明朗，市民不用急着出手，到了春节期间，开

发商资金困难集中爆发，到时价格会出现波动，

可能会是出手的好时机。

抛房：不止是温州人
“抛房的不止是温州人，现在挂牌的房源很多。”昨日，满堂红

房产滨湖分公司二店的工作人员说，10月 15日之后，滨湖区挂牌

房源一下子“涌”出了很多——以前一天只能增加7、8套二手房房

源，但10月15日、16日两日就增加了124套。

“可能是为了回笼资金，等到滨湖这边房子房产证下发就集

中挂牌”，合肥冉冉地产滨湖店总经理郭祖清介绍，挂牌的房源两

室一厅的居多，但售价都不菲。

满堂红房产工作人员推荐的一套滨湖世纪城·春融苑的次新

房，82平方米的总价要53万，加上税费均价可能要摊到近7000

元/平方米。在滨湖营业的20多家中介公司，都有这些房源信息，

不少房主一个人挂了几套房源。

“大”客户：一人抛5、6套房

“有温州人在我们这挂了5、6套房，而且都是十月份来的，面

积在130平方米～160平方米，如果一次性付款，总价就在70万，

均价在6000元/平方米左右”，昨日沙新证实，扣除税费之后，这些

房子的挂牌价还要比其他房源价格低一些。

“随着琼林苑、徽杰苑等小区房产证的下发，房源一下子增加

了很多，很多房主都是一个人卖几套房子，”满堂红房产滨湖店经

理葛俊宏说。

温客抛房：个别现象
业内人士介绍，2010年4月，合肥就出现一批来自全国各地的

“炒房团”，他们跟随着大开发商后面“炒房”，滨湖某楼盘开盘当

日就有一名温州人买了11套房子，随后，以高出认筹价格每平米

500元～2000元的价格抛出。

合肥365地产家居网二手房频道城市经理吴凯说：“大量房源

上市，对于买房人来说是不错时机，价格上有更多谈判空间。”上

海中原地产研究咨询部研究员认为，目前温州客抛盘仅是个别案

例，不能解读为楼市价格面临深跌的信号。而记者随后咨询了众

邦房产等合肥多家品牌中介公司，有业内人士认为，“温州客抛

盘”目前多是个案，挂牌价格与其他房源相比，也没有明显优势。

9月份全国70个大中城市房价，17降，24涨

合肥、蚌埠持平，安庆略降

温州炒房客
“抛售”？未必！

挂牌房源虽猛增，但是价格犹不菲

昨日，在国家统计局发布的9月份70个大中城市住宅销售

价格变动情况中，跟上月比，我省列入统计的合肥、蚌埠、安庆房

价并未出现太大波动，其中合肥、蚌埠持平，安庆则下降了0.1%。

而今年以来，根据世联地产对合肥住宅成交价格的追踪，

合肥房价已经由第一周的5188元/平方米上涨到上周6464元/

平方米，涨幅为24.6%。

实习生 郑丽丽 记者 周平 沈娟娟

据国家统计局公布的数据显示，70 个大

中城市中，9 月新建商品住宅价格下降的城市

有 17 个，持平的城市有 29 个，与 8 月份相比，9

月份环比价格下降的城市增加了 1 个，环比

价 格 上 涨 的 城 市 中 ，涨 幅 均 未 超 过

0.3%。

而我省列入统计的合肥、蚌埠、

安庆环比都未上涨，安庆房价微微下降了0.1%，

合肥、蚌埠则与上月持平。

前10个月，遭遇调控的合肥楼市表现如何？

世联地产昨日发布了一则报告，2011年截止到上

周，合肥市住宅成交价格由第一周的5188元/平

方米，上涨到6464元/平方米，上涨1276元/平方

米，上涨幅度达到24.6%。

原本是楼市销售旺季的“金九银十”似乎变成了楼市的分水岭。

根据世联地产的统计，“银十”的第一周10月2日到10月8日，

合肥市共成交住宅类商品房617套，成交面积为5.86万平方米，成交

均价为6554元/平方米。

上周，合肥市住宅成交套数“飙”至1064套，环比上升72.4%，成交

面积10.33万平方米，但成交价格却有小幅下降，为6464元/平方米。

“以价换量”，合肥学院房地产研究所所长凌斌在电话中这样形

容，根据之前的调研，合肥市一年约有40%左右的刚需释放，“虽然

开发商促销力度偏小，但价格的下降却可以换得量的回报。”

本周，合肥楼市“价跌量涨”

自去年4月开始，房产调控一轮一轮袭来，商业地产逐步走进

开发商和投资客的视线。记者在世联地产的报告中发现，上周合肥

商业地产成交套数为153套，环比上升115.5％，芜湖商业地产成交

42套，面积为0.50万平方米，成交面积较前周环比上升61.3%。

中国商业地产联盟副会长兼秘书长王永平描述了企业抢滩商

业地产的盛况：“住宅企业纷纷转型商业地产，零售商也在往商业地

产上转，就连俏江南、苏宁电器都涉足商业地产。”

在安师大经济管理学院经济学博士马骥看来，二、三线城市聚

集的安徽，商业地产一直被忽略，甚至与地区经济发展不适应，而政

府频繁出台的调控政策矛头直指住宅类投资和投机，因此，商业地

产快速增长再正常不过。

商业地产成逆市“香饽饽”

春节前后或是出手时机
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