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盈科（上海）律师事务所的李文华律

师认为，业主们的诉求很难被法院认可。

他指出，从司法程序上看，房价下

跌导致经济损失是不能得到赔偿的，

房地产置业本身就是一项存有风险的

商品交易，这一点业主应有所了解。

另外，就开发商所涉嫌的有关得

房率、交房时间不符、霸王条款等违规

问题，只要业主在合同上签了名，就表

示获得了当事人的书面“许可”，无论

销售人员之前如何“承诺”都很难得到

法院支持，而样板房漏水更是无法作

为指责开发商“质量不过关”的证据。

“毕竟你买的不是样板房，质量好不好

得根据自己房屋的实际情况而定，如

真不过关，交房后可通过司法途径索

赔。值得提醒的是，一般情况，质量不

过关主要也还是以开发商‘修补’为

主，除非房屋结构存重大安全问题，可

向司法部门主张退房。”

针对老业主对于降价愤而包围售

楼处事件，有开发商曾在此类降价维

权纠纷中打了一个极端的比喻，“不要

说降价，就是开发商把房子全部送人，

也是他的权利，与卖给老业主多少钱

没有关系，这是由合同的相对性决定

的。”这类合同其实与购买民航机票一

样，同一架飞机上，有的人出了全价，

有的人是三折，出了全价的人不能因

此指责民航欺负消费者。

“这是欺诈你知道吗？这是赤裸裸的欺诈行

为！”才赶到嘉定区双单路上的“秋霞坊”楼盘，记者

即被上百名业主里三层外三层地“包围”其中，对于

此次集中前来售楼处讨要说法，业主们显得既无奈

又愤恨，“孩子还没出生，四五十万元却‘丢’了，这

些钱可都是老人们一辈子的心血，你说让做小辈的

怎么办，让父母怎么办？”一位业主当场发飙……

前天晚间，上海的气温开始下降，在楼盘售楼

处门口更是寒风凛冽。不过，即便如此，“留守”讨

要说法的一期老业主们却丝毫没有撤离的意思，他

们从售楼处搬出数十把椅子，三五成群地坐在门

口，其中，有些人还是挺着大肚子的准妈妈。

往里走，售楼处内部也是一片狼藉，看得出，售

楼人员的脸上写满焦虑与无助，一个个默不作声地

坐在一边，而他们身边，还有少数听闻大幅打折消

息后，前来速速完成签约的新业主，和销售人员的

表现类似，他们也没有过多交谈。

事实上，就在前天下午，仅两三百米开外的“龙

湖郦城”售楼处，这里也刚出现了上百名老业主“冲

击”售楼处的一幕，记者看到，两处大型沙盘模型被

严重砸毁，模型材料被拆开后丢弃在地面上，楼盘

售楼处的“金字招牌”也被砸得残缺不堪。

据附近中介透露，老业主抗议开发商降价已进

入第三天，23日冲击“龙湖郦城”售楼处是连日来最

剧烈的一次，为此，龙湖地产决定取消打折计划。

和“龙湖郦城”售楼处相比，绿地集

团“秋霞坊”的售楼处景象要好得多，但

上百名业主一直到晚上8点多都迟迟

不愿散去，业主的诉求是什么？矛盾焦

点又在哪里呢？对此，记者采访了其中

据称为主要知情人的杨先生。“房价跳

水三分之一还不止，几个月下来，直接

损失数十万元，最高的还可能达到六七

十万，不但如此，除房价缩水，我们还陆

续发现了不少开发商的其他问题。”杨

先生说，除房价从最高每平方米1.9万

元，暴跌到现在最低的1.1万多元外，开

发商楼盘的销售过程也存在诸多“不规

范”之处。

大致可以分成四点：一，交房时间

延后，一位业主在买房时销售人员曾许

诺明年3月即可交房，可拿到合同后一

看才发现真正的交房时间是明年 6

月。第二，楼盘得房率存在“欺诈”，杨

先生表示，售楼时得房率都宣称78%左

右，可事实上，只有73%-74%。第三，

楼房质量不过关，“有人拍到照片，连样

板房都在漏水，我们房子（期房）的质量

又如何保证，门面功夫都做不好，实际

的房子更不好。”第四，存在霸王条款。

据了解，与开发商签署的合同中，对违

约一项，开发商“自罚”仅占总额的5%，

而对业主却有总额20%的违约金，明显

存在霸王条款，另外，在签合同时，售楼

人员都称现为“最后几套房”必须让购

房者迅速完成签约，“说白了，就是‘逼’

着你几分钟内签完合同，完全没机会详

细看那些名目繁多的合同条款。”

鉴于这些问题，老业主们遂向开

发商讨要说法。

记者在现场还采访了“秋霞坊”售

楼处经理卢先生，对于记者提出的问

题，他三缄其口，并强调，采访需由公关

部门出面，自己不能多说。

上海一楼盘降价引发业主围攻
单价下降1/3，一套房缩水四五十万

“钱付了、贷款还了，可大半年下来，房子压

根儿没见着，房价倒缩水三分之一，开发商不给

个解决办法，我们全体老业主都不能接受！”

10 月 23 日，上海嘉定区一处楼盘因大幅

下调房价，引发已购房业主不满。媒体称上百

名业主包围了售楼处，售楼处内部一片狼藉。

部分业主称由于降价，房子还没入住已经损失

了数十万，接近总房价的三分之一。部分业主

还声称房产商的降价行为系“价格欺诈”。

据《上海青年报》
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