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交易遇冷

合肥最低一天成交26套

楼市现状

合肥市场降价“潮”的可能性很小，“市

场现状会影响开发企业的降价心理，但不

会影响价格”，合肥和昌地产营销主管吴壮

兵说，砸售楼部事件和降价后销售不理想

情况，会刺激合肥楼市神经，“目前，合肥楼

市只是暗降，开发商得权衡利弊，考虑老业

主等各方的利益。”

省社科院经济所副所长孔令刚也认

为，合肥开发企业在降价问题上会很谨

慎，虽然房企资金压力大，但如果降价达

不到预期效果，反而会使企业陷入更加被

动境地。

合肥365地产家居网独家项目价格指数

显示，上周新房、小户型、办公和别墅的在售

价格，均未出现变化，这是今年以来首次出现

单周在房屋价格未出现波动的情况。

新房项目近几周价格走势显示，新房

在售价格变化幅度持续减低，而且，前两周

项目在售价格只有个别项目出现小幅变

化，小户型项目在售价格跟新房价格一样，

近几周变化幅度很小。

星报讯（记者 沈娟娟） 昨日，省经济

信息中心经济预测处发布经济蓝页预测，

2012年，全省房地产投资增速和房价涨幅

都将趋缓。

房地产投资增速或放缓
前三季度，我省房地产开发投资总体

呈现平稳较快增长态势。

数据显示，前三季度，全省房地产开发

投资完成 2011.5 亿元，增长 37.7%，增幅较

上年同期加快4.7个百分点，比1～8月份回

落0.7个百分点。

从今年的形势来看，一方面，房地产开

发商拿地的积极性受销售下滑影响较大，土

地购置积极性下降，另一方面，房地产销售市

场的放缓将对房地产投资产生滞后影响，因

此，省经济信息中心经济预测处预计，明年全

省房地产投资增速可能会有所放缓。

开发商或降价回笼资金
资金成了开发商的头疼事。受信贷收

紧、个人按揭贷款显著下降等因素影响，国

内贷款、其他资金在资金来源中占比同比

下降，自筹资金占比同比提高，成为资金来

源主渠道。

省经济信息中心经济预测处的经济蓝

页分析，从政策层面来看，全面收紧的房地

产调控政策在近期没有任何松动迹象，房

地产开发企业资金链渐趋紧张，将更多地

依赖于降价促销以回笼资金。

相关人士分析，房地产市场供需双方

对房地产市场的预期正回归理性，房价下

降的市场预期已经初步形成，随着我省保

障性住房建设力度的加大，将影响房地产

市场的有效供给，对市场平均房价的稳定

将产生一定的影响。

星报讯（实习生 惠平平 记者 王

玉） 近段时间许多百姓都在议论房

价问题，手机短信里也收到不少短

信 ，如“ 震 撼 价 2800 元 ”，“ 超 低 价

5000元”等。

到底合肥房价是真摔还是假摔，记

者昨日对合肥房产市场进行了采访，房

屋代理商和合肥物价局都表示，房价不

会大幅降低，目前房价还是较为合适的。

楼盘叫卖以“5”字头开始
清晨记者一开手机，就接到短信，

“紫荆庄园推出 2800 元的震撼价，从

57~120平方米”。难道合肥的房价已经

跌倒2800元了？随即记者按照短信的

电话拨打过去，原来这家楼盘在六安。

记者在采访中发现，打出广告做

噱头的价位，基本上都在5000多元一

平方左右。售房的工作人员告诉记者，

5000多元的价格老百姓还是比较能接

受的，因此大多数房产商都会推出一两

套房子来进行宣传，吸引人气。

房价不会大幅下降
一位知名楼盘代理商昨日在接受

记者采访时表示，某知名楼盘广告称起

步价5600元，但均价在6500元；在政务

中心某知名楼盘（即将开盘），均价在

9000元左右，但是售楼中心一位负责

人称，在开盘时将推出一套7000元左

右价格较低的房子对外叫卖，吸引眼

球。此外，记者在合肥楼市调查发现，

一些房产大企业也有出现促销的，但是

促销的房子大多是尾盘了。

据某楼盘代理商介绍，房价促销现

象，主要是因为全国的大气候影响，似

乎一下子进入了楼房销售冬季。但是

从房价的走势分析来看，其实，今年的

价格与去年相比，没有跌价。但是按照

房价趋势发展来说，等于是跌价了，因

为没有按照房价走高的曲线图上涨。

尚无大型开发商调价
那么合肥市物价局对房价目前的

形势是如何看待的呢？昨日合肥市房

价管理的相关负责人对记者说，今年上

半年，曾经为了抑制房价过快上涨，合

肥市物价局出台了商品房备案制度。

也就是说，所有销售房屋在销售前都必

须到物价局备案，在销售中必须按照备

案的价格进行销售，同时有个5%的幅

度比例控制。

据介绍，按照市场上现在叫卖的

低价格来看，应该有开发商来重新备

案，但是目前统计来看，没有大型开

发商前来调整备案价格。中小企业

开发的楼盘倒是因为资金链的问题，

有小部分来调整备案价的。

对于未来合肥房价的价位走势，

该负责人表示，从合肥整个城市来看，

目前这个价位还比较适中。因为目前

合肥市场上需求量还是有不少，加上城

市大建设的发展需求，同时合肥土地价

格的上涨等等原因，预计房价不会下跌

多少。

单日成交仅26套创销量新低
降价潮波及合肥？部分房企降价千元入市

省经济信息中心预测：

我省房企或靠降价促销回笼资金

本月单日最低成交 26

套，创合肥楼市5个月来单日

销量新低，昨日，记者从合肥

房产备案网站获得这一新数

据。受购房者观望情绪影响，

合肥楼市终于“绷”不住了，房

产企业纷纷拿出促销“诚意”，

部分降价幅度超过千元。

降价“潮”是否波及合

肥？合肥楼市新“拐点”是否

来到？昨日，记者带着以上疑

问采访了部分业内人士。

合肥物价局：

尚未见大房企调价

“已经连续三周，合肥楼市周销售量

没有超过800套”，昨日，合肥房地产某机

构研究人员告诉记者，上周楼市销售量较

前一周明显下跌。来自网上备案数据显

示，11月 13日，合肥楼市销售量只有26套，

创下近五个月来单日销售量最低。

上周，周销售量楼盘排行的前10名楼

盘销量均在35套以下，单个区的销量完全

靠个盘支撑，上述研究人员认为。购房者

观望情绪直接影响着楼市销量，合肥学院

房地产研究所所长朱德开分析：“11月本就

是楼市平淡期，加上近来市场遇冷，开发商

急于求量，购房者观望情绪加重，所以楼市

销量大打折扣。”

连续三周销量徘徊在800套以下，克尔

瑞易居合肥机构总经理葛百会，也不看好目前

楼市。现在新盘开盘必死，最近交易量会逐渐

接近历史低点，他给出这样“研判”。而一线的

开发商——安徽景隆置业有限公司总经理王

永兵感叹：“近来楼市比较严峻，很多楼盘不光

是成交量，就是来访量也在下降。”

合肥楼市终于“绷”不住了：8月，合肥

楼市首现真正“降价”楼盘，禹洲天境率先

以4500元/平方米低价入市；9月，北城楼

市再起“波澜”，恒泰地产3488元/平方米小

户型公寓冲击市场；10月，华润橡树湾品牌

楼盘以5600元/平方米起开盘；11月，百汇

城市广场推出保值计划，价格下跌1400元/

平方米，一次性付款单价6680元/平方米。

已经有不少开发商申请调整备案价，

记者昨日从合肥物价部门获悉。“促销打

折，一旦幅度超过5%，就必须重新备案房

价，这是正常现象，即使有这种现象，也不

代表我们降价。”昨日，合肥万科某内部人

士回应。而据某业内人士透露，接近“年

关”，不少开发商资金“缺血”严重，蜀山区

某五星级酒店在建项目一次性抵押借贷了

2000万。

合肥楼市已经到了什么程度？不降

价难以短时间回笼资金。上周，包河区

某楼盘开盘现场仅有 10 余人，开盘仅销

售一套。

记者 任金如/文 倪路/图
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房产企业“降”价千元
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降价“潮”是否波及合肥？


