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将明确大四牌楼商圈3~5年开发策略
“合肥作为安徽省内最大城市，迎来了外围化发展的机遇。本

项目四牌楼大商圈作为合肥市核心商圈，未来将承担助力合肥融

入城市群发展重任。”庐阳区相关负责人表示，戴德梁行将为该区

域制定 3~5 年行动计划纲要，对开发建设、运营时序、开发策略进

行明确，围绕区域基础设施、配套服务等进行提升。特别是针对四

牌楼大商圈提升过程中存量物业提档升级、新增物业前瞻化发展、

商圈空间整体优化、商圈品牌化战略等一系列重点任务，制定切实

可行的实施落地解决方案。

大四牌楼商圈涵盖老城最核心区域
合肥庐阳四牌楼大商圈经过漫长发展过程逐步形成了商务商贸

发展繁荣，商业综合业态集聚，形成了以银泰中心、百大鼓楼、百货大

楼等购物中心集聚的安徽省第一商圈。商圈内历史文化底蕴深厚，

包含完整历史文化谱系，36处文保建筑，37处历史文化街巷，30项

非遗文化资源及 6 处省级非遗传承载体。区域内目前公共服务配

套、教育医疗资源正进行全面升级改造计划，未来四牌楼将立足全省

第一商圈战略定位，目标打造成为融时尚消费、智慧体验、历史人文

为一体的全国知名特色商圈，成为以“合肥之心”总定位指导下的高

端商贸云集地、合肥金融总部集聚地、庐州文化发源地。

此次提升发展战略项目服务区域范围包含：环城路以内，包括

原四牌楼商圈和原三孝口商圈，位于寿春路-金寨路-环城南路-环

城东路区域，以及逍遥津公园，研究范围约4平方公里。

“在过去商圈长期自然发展状态下，四牌楼商圈发展过程中也

发现了诸多瓶颈与痛点，为解决经济活力有待激发、化解多极化竞

争格局压力、促进商业模式转型、提升楼宇品质、创新融合文化资

源、传承非遗传统文化，推动实现四牌楼大商圈整体高质量发展，突

破发展瓶颈与痛点，现需编制相关提升发展战略，而抓住核心问题

对现状进行深度剖析是重要前提。”庐阳区商务局负责人表示，“兵

马未动，粮草先行”，庐阳区将与戴德梁行共同从商业模式业态更

新和顶层设计规划两大方面入手对商圈现状进行全面系统分析，

并梳理整理出详细的调研报告，为提升工作筹谋在先，打好基础。

对标上海老码头，提升老报馆
“通过增加新兴商业满足本地居民及外地游客一站式购物

需求和多元体验”“增加公共绿地空间满足购物者的休憩需求”

“依托轨道交通带来的大量客流，有效串联地铁与地下商业，凸

显地铁经济优势”“打造地标性商业项目为商圈带来一轮新的刺

激，重新定位商圈的消费者，提高整个商圈的定位”……作为拥

有深远悠久历史、世界顶尖的国际片区战略顾问咨询机构，戴德

梁行的团队对四牌楼大商圈如何转型升级，有着自己的一系列

想法。

“首先对现有项目进行提升。”戴德梁行相关负责人表示，以老

报馆、淮河路步行街等为代表的该类项目已形成一定商业氛围及

规模，但在商业业态、建筑风貌、主题活动等方面亟待提升。“以老

报馆为例，对标上海老码头等国内先发地区比较成熟的特色商业

街区，老报馆特色街区呈现出夜经济活力不足，人群吸引力有限，

工作与非工作日客流差别明显；老建筑风貌未能充分凸显，建筑风

格缺少传统特色；地上停车库车位有限且钢铁结构影响片区整体

形象；公共空间不足，商业活动缺乏等问题，未来将有的放矢进行

提升。”

“为空置物业赋能，促进失落的商圈物业蝶变为城市活力新中

心是另一个重要方面。”该负责人表示，将重点针对花园宾馆、东怡

金融广场C座等正在进行开发建设，但尚未进行招商及投入使用的

高品质物业载体，尝试委托国际知名的物业管理公司进行物业全

管，提升办公楼物业管理服务水平。

环城河白天水上巴士
晚上游轮派对？
合肥欲打造多元复合的大四牌楼商圈

记者5月9日从合肥市庐阳区获悉，5月8日，戴德梁行房地产咨询（上海）有限公司（以

下简称戴德梁行）中标该区四牌楼大商圈产业提升与发展战略规划服务项目。未来，合肥市

将在老城区打造一站式、体验性、场景化的多元复合商圈。 □ 杨璨 张慧 陈健中 记者 祝亮

解决交通拥堵
引入更多旗舰店

除了物业以外，还有更多“软性因素”

影响着四牌楼大商圈的发展。步行系统构

建、停车场方案创新、空中连廊系统与地下

生态空间系统的构建，能够解决客流集聚

交通拥堵问题，缓解地上交通空间压力，还

能够通过引入绿植景观，打造自然绿色主

题公园，形成独特的休憩场所。

“景观设计、建筑立面、软性服务以及

新型零售首店等方面的提升，也能够不断

提升区域形象。”提升物业管理能级，及保

洁、保安服务水平，提供更优质的软性商圈

服务、增加特色商业运营活动、引进国内外

潮牌或者知名品牌特色“首店”增强商业活

力与吸引力、打造美食＋拍照打卡＋游览

的全方位体验，都值得尝试。

探索设立水上巴士
串联沿河历史名胜古迹

“同时，还将研究如何将旅游景点串联

起来。”该负责人表示，将探索依凭护城河

优势，设立水上巴士串联沿河历史名胜古

迹和自然景观，开展水上及沿岸特色运营

活动。是否可以开展水上特色活动，如夜

间游轮派对，感受夜晚古城庐阳的魅力；连

通环城公园内的步道，形成集休闲、体育运

动以及观光为一体的环河跑道；推出诸如

“寻宝路线”等活动，串联区域内知名文化

景点，开发“庐阳历史寻宝图”，营造新型体

验式旅游氛围，增强旅游参与感与互动性；

不定期开展历史节庆活动，激活庐阳人文

历史景点，增强区域吸引力……庐阳老城

魅力无限，这些都值得思考和探索。


