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学林春晓92m2样板房客厅图美的金科郡92m2厨房样板房

地铁3号线即将开通

合肥新站区这几家楼盘表现力如何？
对于一般的城市来说，步行400米以内的可以称为正地铁

房，步行800米以内的可以称为准地铁房，而步行1.5公里以内

的可以称为近地铁房。因此，距离地铁站的远近同样会对房子带

来不同的增值助涨空间。 □陶荣 殷悦/文

地铁3号线——让新站与主城连接
随着即将投入使用的合肥地铁 3 号线，和正在

规划建设中的1号延长线、4、5号线的开通运营，合

肥将迎来地铁时代。在合肥地铁构筑的城市网络

框架中，新站成为了重要的一个环节。从规划上来

看，新站区定位是比较高的，在已有的规划里，就有

地铁 1 号延长线、3 号线、4 号线等三条地铁线经过

新站。这三条地铁线的建设让新站与主城实现了

无缝对接，可以说盘活了新站的土地资源。

那么新站地铁沿线的楼盘表现力如何？记者

以消费者身份随机走访了美的金科郡、学林春晓

以及离新站距离较近的远洋·万和云锦三家地产

一探究竟。

美的金科郡——距离3号线首发站最近
记者首先来到了美的金科郡的营销中心，距离

地铁 3 号线的首发站相城路站步行约 100 米，可谓

是正地铁房。营销人员告诉记者，小区共规划了30

栋住宅（21栋高层，9栋洋房），位于淮海大道与相城

路交口，小区门口就是地铁3号线首站相城路站，学

林路作为东西向的主要干道，将连接新站高新区与

合肥市区以及肥东县等周边区域，可通往合肥各个

区域。记者咨询了主要在售房源为精装小高层，面

积为95㎡与104㎡，均价不高于14000元/㎡，目前

12 号楼在售，总售价从 130 万到 150 万元不等，公

摊19%左右。

在简单了解了楼盘的一些情况之后，营销人员

带领记者去往样板间进行参观。楼盘目前主推的

户型有 95㎡的热卖房型。记者进入样板房之后的

切身感受是户型整体方正，整个空间采光充足，95

㎡的小三居室布局合理，通风良好，记者 170cm 的

身高，进入客厅没有明显感觉到空间压抑。询问了

营销人员之后，户型层高大概在2.9米，在精装修吊

顶之后，层高大概还有 2.6 米～2.7 米，居住起来舒

适、方便。

有一点需要注意的是，95㎡的户型厨房设计的

是敞开式厨房，厨房的门和餐厅直接连接，餐厅的桌

椅直接挡住了厨房的门，而且厨房油烟也会直接进

入到客厅，因此如果厨房使用率较高的消费者在选

择房型时就需要多留意这个问题；而在104㎡的户型

中，厨房的门是正对着进门的走廊，厨房的油烟不容

易进入到客厅。卫生间的干湿分离区也相对明显，

主要功能区的尺寸以及比例都比较适中。记者仔细

观察了几个房间，采光和通风都十分有利。

“合肥九中新区和公立的中小学目前正在规

划，小区自带幼儿园，教育配套还是很完备的。”营

销人员告诉记者，美的金科郡的周边有正在规划的

合肥九中，随着社会竞争的日益激烈，家长为使孩

子不输在教育的起跑线上，不惜花重金购置一切属

于教育质量好的小学学区的房产。记者从营销人

员那里了解到，新站区目前规划的商业中心也在一

定程度上给美的金科郡提供了竞争力。

学林春晓——准地铁房的优质学区加持
看完美的金科郡的楼盘之后，记者来到了距离

地铁3号线幼儿师范站大概500米左右的学林春晓

楼盘，项目中心位于文忠路与学林路交口向西300

米。学林春晓由金科、旭辉、禹洲三家房企合作开

发，规划18栋高层和10栋洋房，容积率1.8，项目紧

邻地铁三号线幼儿师范站，一路之隔就是关井路小

学。据营销人员介绍，热销房源主要为 97㎡和 92

㎡的精装小高层，未来还将开放 110㎡的洋房。从

售价来看，因楼层和位置不同，均为一房一价，均价

14100元/㎡。记者跟随营销人员来到了92㎡的样

板间实地察看。

记者一进入到样板房，就被厨房与走廊衔接的

设计所吸引，厨房的门对着进门的走廊，一方面会

大大减少进入到客厅的油烟，使得家里的居住体验

较好；另一方面，也在一定程度上节省了进门空

间。层高大概是2.9米，精装修之后大概维持在2.7

米左右。客厅连接阳台，阳台纵深1.5米，可以摆放

桌椅，作为休息时的重要场所。记者请营销人员测

算了8层96.56㎡的户型，价格为140万左右。

“我们的学区是公立小学关井路小学，建校历

史悠久，师资力量也很雄厚。”在记者询问到关于楼

盘教育配套条件时，营销人员告诉记者，相比较教

育规划资源来说，已经确立的教育资源才是可以保

证的购房优势。

远洋·万和云锦——毗邻新站，辐射肥东
看房之旅的第三站，记者前往了位于肥东

县临泉路与柳孜路交口向北 300 米，紧邻城市

主 干 道—— 包 公 大 道 的 远 洋·万 和 云 锦 楼 盘 。

远洋·万和云锦与长江东路、临泉东路以及地铁

2 号线相距不远。记者从营销人员那里了解到

楼盘目前主要在售高层毛坯房源，户型建筑面

积约 88～110㎡，单价约 11000 元/㎡起，具体仍

为一房一价。

“虽然在区域划分上是处在肥东县境内，但是

周边的商业体比较丰富，我们的优势也很明显。”

远洋的营销人员告诉记者。虽然是 88㎡的样板

房，相比较 100㎡左右的户型来说，空间有所减

少，但是层高 2.9 米，客厅的空间相比较卧室来说，

面积规划得较大一些，记者感受到空间还是较为

宽阔的。由于实际交房时是毛坯房，所以还要看

后期的交房结果。

点评
新站区房子到底值不值得买？

从记者走访的实际情况来看，新站目前即将拥

有地铁 3 号线、4 号线、1 号线延长线的地铁布局的

交通优势，以及相对主城区较低的房价或许会成为

外来人口安家合肥的第一站，从这一点说，新站的

前景是有的。新站目前的房价1.4万/㎡左右，而合

肥市主城区的房价越来越高，对于刚需来说购房压

力比较大。新站区作为合肥的价格洼地，价格相对

便宜，从规划上来看，未来的发展前景也很广阔，是

值得入手投资的。

美的金科郡95m2样板房客厅图
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